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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

PUC 1.8 Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Marsala

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 6.300 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 4.000 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 720 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 7,00 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 700 mq minimo

VERDE PUBBLICO (F2.2) 1.600 mq minimo

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edi=cato
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Estra/o Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordina0 – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’a/uazione delle previsioni  dovrà avvenire  tramite la redazione di un Proge/o 

Unitario  Convenzionato (PUC) ai  sensi  dell’art.  121 della  L.R.  65/2014,  esteso 

all’intera area individuata negli  elabora0 di Piano e norma all’art.  51.1.2 delle 

NTA.

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è =nalizzato al  completamento del  tessuto insedia0vo di  recente 

formazione di Monsummano, tramite il riammagliamento della viabilità locale e 

la dotazione di opportuni spazi pubblici.

L’intervento prevede nuova edi=cazione con funzione residenziale con i seguen0 

parametri:

• S.E. di nuova edi=cazione = 720 mq

• IC = 40%

• HF = 7,00 ml

• Tipologia edilizia = Monofamiliare – Bifamiliare

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edi=ci  dovranno  avere  cara/eris0che  formali  e  0pologiche  tali  da 

garan0re un corre/o inserimento nel tessuto esistente. Dovranno essere usa0 

materiali  adegua0  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni  esterne  con  minimi 

movimen0  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  L’intervento  dovrà 

essere coerente so/o l’aspe/o 0pologico e formale con l’intorno edi=cato e nel 

rispe/o dei parametri da0.

La  pavimentazione  bituminosa  dovrà  essere  limitata  alle  sedi  stradali  e 

marciapiedi;  aree di  sosta e di  manovra dovranno presentare pavimentazione 

permeabile.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elabora0 

che  “cer0=chino”  il  corre/o  inserimento  paesaggis0co  e  ambientale  della 

trasformazione.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elabora0 

che  “cer0=chino”  il  corre/o  inserimento  paesaggis0co  e  ambientale  della 

trasformazione.

OPERE PUBBLICHE 

E CONVENZIONE

L’intervento è subordinato alla realizzazione delle seguen0 opere pubbliche o di 

interesse  pubblico,  da  cedere  gratuitamente,  con  le  rela0ve  aree,  alla 

Amministrazione Comunale:

- 700 mq (minimo) di parcheggio pubblico, da realizzare con adegua0 spazi 

verdi e materiali che garan0scano la massima permeabilità dei suoli;
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- 1.600 mq (minimo) di verde pubblico

La convenzione, alla cui s0pula è subordinato il rilascio dei 0toli abilita0vi, deve 

garan0re la contestuale e unitaria realizzazione di tu8 gli interven0, di interesse 

pubblico e privato, interni o esterni al comparto, con le modalità previste all’art. 

51.1.3, delle NTA.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI 

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque des0nate a =ni non potabili  

=nalizza0 ad usi irrigui (giardini, or0, ecc.).

Convogliamento  delle  acque  meteoriche  non  allocate,  nei  casi  di  accertata 

presenza  di  fognatura  dedicata  e  possibilità  tecnica,  dire/amente  nella  rete 

fognaria delle acque bianche.

Gli  interven0  devono  garan0re  qualità  insedia0va  a/raverso  un’ar0colazione 

equilibrata tra  spazi  aper0 e costruito con par0colare riferimento alla  qualità 

proge/uale degli eventuali spazi di fruizione colle8va.

Gli  interven0  urbanis0co-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, u0lizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impa/o  ambientale,  il  tu/o  =nalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’u0lizzo, a8vo e passivo, di fon0 di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni proge/uali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adegua0 al contesto.

Gli  interven0 di  trasformazione  non  devono interferire  nega0vamente  con le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elemen0 e le relazioni visive signi=ca0ve del paesaggio.

Dovrà inoltre essere rido/a la super=cie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompa0bili e tecniche di ingegneria ambientale.

I bordi di conta/o tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere correda0 da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  0piche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  diKeren0  0pologie  di  ambi0  paesaggis0ci,  come  indicato  negli 

obie8vi strategici del PIT-PPR.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 

garan0scano la maggiore permeabilità possibile del suolo.

Gli  interven0  negli  spazi  esterni  dovranno  avvenire  mediante  minime 

sistemazioni  morfologiche  delle  aree  nel  rispe/o  degli  eventuali  elemen0 

cara/erizzan0 l’area e l’inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coeren0 

con il paesaggio circostante.

U0lizzo di sistemi costru8vi e tecnologici per la protezione dal rumore.

Il  verde  pubblico  dovrà  essere  formato  da  specie  (alberi  e  arbus0)  per 

l’assorbimento dei gas inquinan0 e climalteran0. Le specie u0lizzate dovranno, 

inoltre,  possedere  per  quanto  possibile  un’elevata  densità  della  chioma, 

longevità  del  fogliame,  rido/a  idroesigenza,  bassa  capacità  di  emissione  di 

compos0  organici  vola0li  e  rido/a  allergenicità  del  polline,  nel  rispe/o delle 

Linee Guida della Regione Toscana.
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PRESCRIZIONI PIT Nell’area ogge/o di Scheda Norma non sono presen0 Beni paesaggis
ci.

FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

Fa8bilità geomorfologica Fa8bilità idraulica Fa8bilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g - - - F1i - - F2s - - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Pericolosità idraulica

Per quanto riguarda gli aspe8 geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fa8bilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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L’area ricade in P1. Ba/en0 Tr 200: assenza di ba/en0. Non si applica la L.R. 41/2018 e pertanto  

l’intervento è fa8bile dal  punto di  vista idraulico senza par0colari  condizionamen0. In fase di 

a/uazione  si  dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema 

fognario/re0colo super=ciale, valutando e mi0gando gli eKe8 delle nuove impermeabilizzazioni 

con opportune opere di invarianza idraulica. 

Classe di fa8bilità idraulica: F2.i.
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