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Parametriurbanistici ed edilizi:

ST Sul h max RC Fip F3p F4p

mq mq mt Scuole Verde Parcheggio
mq mq mq

27.773 8.000 11 40% SF 5.184 0 0

Destinazione d’'uso:
Attrezzaturasocio assistenziale - RSA

Elementivincolanti per la progettazione e I'attuazione del Piano:

Il progetto dovra garantire una opportuna articolazione degli spazi aperti sia pubblici che privati, in
modo da aumentare la permeabilita funzionale e visiva tra citta e campagna, ed un‘agile accessibilita e
fruizione delverde pubbilico.

I corpidifabbricanon dovranno configurarsicome barriere continue lungoil margine urbano,
impiegando soluzioni formali coerenti con il contesto periurbano diriferimento.

Dovra essereridotta al minimo I'impermeabilizzazione del suolo, impiegando tecniche diingegneria
ambientale e materiali eco-compatibili soprattutto per quanto riguardale aree libere, le pertinenze,
le percorrenze, i parcheggi pubblici e privati.

Dovranno essere usati materiali adeguati ai luoghi, percorsi e sistemazioni esterne conilminimo
movimento diterra, piantumazioni di essenze autoctone. LI'intervento dovra essere coerente sotto
l'aspettotipologico e formale conl'intorno edificato e nel rispetto dei parametri dati.

Dovra essere preservata la continuita ecologica attraverso l'inserimento difasce verdi adeguate
anche a mitigazione del tessuto residenziale limitrofo.

Dovranno essereinserite fasce verdidi specie autoctone per un migliore inserimento dell'intervento
nelcontesto e peril suo mascheramento.

Le nuove volumetrie dovranno avere tipologie coerenti conil contesto e I'attivita da svolgere,
mantenendo altezze moderate al fine di preservare le visuali paesaggistiche.

Dovranno essere mantenutivarchiambientali e paesaggisticida e versoilterritoriorurale.

Atalfine dovrannoinoltre essere previste apposite schermature vegetali, con funzione di
mascheramento edifiltro dell'areaturistica e 'ambitorurale.

A scomputodeglioneridiurbanizzazione primaria, & consentita la realizzazione diampliamento del
tratto stradale diVia Giuliana Benzoni extracomparto come individuata dallo schema progettuale con|
eseguentispecifiche minime:

»distanza dallastrada: 7,50 ml;

* n° piani max: 2 oltre il 25% di volumi tecniciin copertura

« superficie totale ampliamento strada: da quantificare in sede di convenzione;

+ formazionediuna pista ciclabile su sede propria, all'interno del perimetro
dell'ampliamento per circa 230 ml di sviluppo;

* realizzazione di adeguati spazi dimanovra e circolazione attraverso la previsione di sistemi
diviabilita dimensionatiin funzione dell'effettivo incremento del traffico di persone e
serviziindotto dalla nuova struttura sanitaria;

+ realizzazione diun'adeguata area dimanovra per l'inversione dimarcia nella nuova

viabilita pubblica nel lato asfondo chiuso;
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+ adeguamentodelleretiin accordo conil gestore del Sl eifornitori dei servizi;

+ dovraessere attuato il piano diindagini riportato nelle conclusioni della Rel. Geologica
(REL_U02);

« dovraessere posizionato il piano di calpestio dei fabbricati a quota sopraelevatarispetto al
piano di campagna di progetto mediamente di circa 15cm, come riportato in Rel. Idraulica
(REL_04) inrelazione al rischio diformazione difenomeni di flash flood.

Opere pubbliche e convenzione:

L'intervento ésubordinato allarealizzazione delle sequenti opere pubbliche o diinteresse

pubblico, da cedere gratuitamente, con le relative aree, alla Amministrazione Comunale:

» dovraessere cedutal’area di4.000mqgdenominata F1p alla Pubblica Amministrazione per
futura attrezzatura scolastica;

+ realizzazione del tratto diviabilita pubblica di progetto extracomparto come indicato al
paragrafo precedente;

+ realizzazione del tratto di percorso ciclo-pedonale extracomparto come indicato al paragrafo
precedente

+ realizzazione diarea a parcheggio pubblico a servizio del plesso scolasticoinarea
extracomparto denominata F1.p, di dimensioni da stabilire in sede di Piano Attuativo e di
convenzione con la Pubblica Amministrazione.

La convenzione, alla cuistipula & subordinato il rilascio dei titoli abilitativi, deve garantire la
contestuale e unitaria realizzazione di tutti gliinterventi, diinteresse pubblico e privato, interni

oesternial comparto

Modalita d'intervento:

-Intervento diretto - P.d.C. convenzionato.
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Prescrizioni:

-spostamento della parteiniziale del corpoidrico, BV2932, scolina campestre;

-dovranno essere privilegiate specie (alberi e arbusti) per'assorbimento deigasinquinantie
climalteranti e possedere, per quanto possibile, un'elevata densita dellachioma, longevita del
fogliame, ridottaidroesigenza, bassa capacita diemissione di composti organicivolatilie
ridottaallergenicita del polline, nel rispetto delle Linee Guida della Regione Toscana.
(PRQOA-Piano Regionale della Qualita dell'Aria);

-lerecinzionia confine conil polo scolastico dovranno essere integrate e/o mascherate con siepi
arbustive o rampicanti;

-dovra essererealizzatauna discontinuita morfologica per mezzo diuna opportuna fascia
vegetale nel tratto a contattotrale areediClasseV e Classellldel PCCA(porzione del tratto su
ViaBenzoni);

-inordine al monitoraggio degliimpattiin fase di cantiere, con particolare riferimento agli
impatti correlatiall'accesso e allamovimentazione dimezzi e materiali e agli scavi, tenendo
conto del contesto diinserimento e della presenzadiricettorisensibilinellevicinanze, la
costruzione del trattoviario diVia Benzonisara prevista in periodo delle vacanze scolastiche

-realizzazione diadeguati spazidi manovra e circolazione attraverso la previsione di sistemi di
viabilita dimensionatiin funzione dell'effettivo incremento del traffico di persone e servizi
indotto dalla nuova struttura sanitaria;

-glispazipubblicidistandard dei parcheggi e del verde di previsione dovranno essereritrovati
all'interno deldimensionamento del PS o parzialmente individuati all'interno dell'area in
oggettoinaccordo con gli ufficitecnicicomunali;

-realizzazione diun'adeguata area dimanovra per l'inversione di marcia nella nuovaviabilita
pubblica nellato a sfondo chiuso;

-estensione delleretideisottoservizi(energiaelettrica, telefonia/dati, adduzione acqua,
smaltimento acque meteoriche, smaltimentoacque nere, pubblicailluminazione, adduziorne
gas metano)previa verificada concordare con gli enti gestori e con gli ufficidel Comune di
Monsummano Terme, la cui effettiva fattibilita @ condizione vincolante;

-specifica analisidel traffico indotto e dei conseguentiimpatti acustici del traffico e delle
apparecchiatureimpiantistiche a confine conlascuola, in considerazione delle criticita
esistenti e delcontesto diinserimento;

-monitoraggio degliimpattiin fase di cantiere, con particolareriferimento agliimpatti
correlatiall'accesso e allamovimentazione dimezzi e materiali e agliscavi, tenendo conto del
contestodiinserimento e della presenzadiricettorisensibili nelle vicinanze;

-verificaconil gestore deiserviziambientali delle necessitalegate alla mobilita perlaraccolta
deirifiuti;

-progettazione dei percorsie dei passi pedonaliin modo tale da garantire lamobilita anche
per le categorie fragili, compreso di percorsi Lve per ipovedenti;

-previsionediun'adeguatarecinzione schermante e diun'opportuna schermatura acusticaa
confine con l'areascolastica;

-compensazione dellimpermeabilizzazione deisuolidavalutare in fase attuativa con
adeguato sistemadiaccumulo ed adeguatoricettore;

-previsione di percorsi(carrabili e pedonali) permeabili e semipermeabili certificati.

-infase attuatival'area perlostoccaggiodelle acque piovane posta sulterreno sul retro delle
scuole dovra garantire salubrita realizzandola preferibilmente non a cielo aperto.
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Prescrizioni:

-modifica, a carico del soggetto attuatore, del muro di confine conlascuola prevedendoiil
ricollocamento dei contatori, delle sistemazioni averde edell'illuminazione;

-laconvenzione dovra contenere ladisponibilita delle aree di proprieta comunale perla
realizzazione delle opere diprogetto e poiresein fase dicessione delle oco.uu. complessive.

-verificacon il Gestore del S.1.I. dell'effettiva disponibilita dei sottoservizi (acquedotto,
fognatura edepurazione)ad accogliereinuovicarichiinrelazione aldimensionamento degli
interventi previsti. Qualoral'intervento comporti un maggior carico urbanisticorispettoa
quello previsto dovranno essere previstiinterventispecifici al fine dinon creare variazioni
sostanzialisulsistemaidrico integrato gestito;

-inrelazione all'inattuabilita del'adeguamento dei sottoservizidifognatura e depurazione, il
soggetto attuatore dovra provvedere alla gestione autonoma delle acque reflue aisensidella
L.R.20/2006, del D.P.G.R_46/R/2008 e del D.P.R. 59/2013;

-l'utilizzo dellarisorsaidrica proveniente dal pubblico acquedotto dovra essere limitatoin
relazione alla suatutela quantitativa cosicome dispostodagliartt.3,6,7 e 8del DPGR
29/R/2008;

-adeguamentodellaclasse acustica perlaparte diterritorioricompresainclasselIVperla
pienacoerenzadellaschedaconil PCCAvigente;

-incremento deltargetdei consumida FER conl'obiettivo di eliminare oridurre per quanto
possibile gli effetti negativi;

-applicazione delle misure di mitigazioni previste peril risparmioidricoin conformita a quanto
previstoall'art.11 del DPGR 29/R/2008;

-verificadella conformita, dariportare in apposita relazioneidraulica, agliscenaridi
pericolositaidraulicae geomorfologica presentineiPianidibacino e alle relative discipline
normative dimostrando che la progettazione ha tenuto in adeguata considerazionelo stato
deicorpiidricinonché le eventualita fragilita ambientaliconnesse conlerisorse Acqua, Suolo e
Sottosuolo;

-verificadella coerenza, dariportarein appositarelazioneidraulica, con glistudidi qualita e gli
obiettivi dei corpiidricisuperficiali e sotterranei garantendo che l'attuazione delle previsioni
on determiniimpatti negativi e verificando che esse non siano causain generale dialcun
deterioramento delloro stato quantitativo o qualitativo, né siano causadelnon
raggiungimento degliobiettividiqualita.
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