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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

ID 1.1  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Gagarin Juri

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 2.312 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 360 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 20 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato

Verde privato (Vpr)
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni dovrà avvenire tramite Intervento Diretto, attraverso 

la presentazione di Permesso a Costruire, secondo le indicazione di cui all’art.  

51.1.1 delle NTA

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento  è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione  di  Monsummano,  tramite  nuova  edificazione  a  destinazione 

residenziale.

E’ ammessa una SE massima di 345 mq, IC pari al 20%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare - bifamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. 

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne  con  minimi  movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  

L’intervento  dovrà  essere  coerente  sotto  l’aspetto  tipologico  e  formale  con 

l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Convogliamento  delle  acque  meteoriche  non  allocate,  nei  casi  di  accertata 

presenza  di  fognatura  dedicata  e  possibilità  tecnica,  direttamente  nella  rete 

fognaria delle acque bianche.

Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 

progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 
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garantiscano la maggiore permeabilità possibile del suolo.

PRESCRIZIONI PIT Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.

FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S4 S4

F1g - - - F1i - - F2s - - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

Pericolosità idraulica

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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L’area  ricade  in  P1.  Battenti  Tr  200:  assenza  di  battenti.  Non  si  applica  la  L.R.  41/2018  e  pertanto  

l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari condizionamenti. In fase di attuazione si 

dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema  fognario/reticolo  superficiale, 

valutando  e  mitigando  gli  effetÝ  delle  nuove  impermeabilizzazioni  con  opportune  opere  di  invarianza  

idraulica. Classe di fatÝbilità idraulica: F2i.
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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

ID 1.2  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via R. Grieco

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 7.433 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 500 mq in ampliamento del fabbricato esistente

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 10 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima esistente

DESTINAZIONE D’USO ProdutÝvo-artigianale

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni dovrà avvenire tramite Intervento Diretto, attraverso 

la presentazione di Permesso a Costruire, secondo le indicazione di cui all’art.  

51.1.1 delle NTA

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato all’ampliamento del fabbricato produtÝvo esistente per 

il consolidamento dell’atÝvità.

E’ ammessa una SE massima di 500 mq in ampliamento al fabbricato esistente, IC 

pari  al  10%, e  una altezza  massima HF non superiore  a quella  del  fabbricato 

esistente.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. 

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne  con  minimi  movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  

L’intervento  dovrà  essere  coerente  sotto  l’aspetto  tipologico  e  formale  con 

l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Convogliamento  delle  acque  meteoriche  non  allocate,  nei  casi  di  accertata 

presenza  di  fognatura  dedicata  e  possibilità  tecnica,  direttamente  nella  rete 

fognaria delle acque bianche.

Valutazione degli impatÝ sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione 

degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di realizzazione: a titolo 

esemplificativo dovranno essere  analizzati gli  impatÝ sulle  acque sotterranee, 

sulle acque superficiali, nell’aria e quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Gli  interventi  negli  spazi  esterni  dovranno  avvenire  mediante  minime 

sistemazioni  morfologiche  delle  aree  e  l’inserimento  di  sistemi  vegetazionali  
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autoctoni coerenti con il paesaggio circostante.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 

garantiscano  la  maggiore  permeabilità  possibile  del  suolo  nel  rispetto  della 

normativa sul trattamento delle acque per le zone produtÝve.

Mantenimento delle esistenti aree alberate.

L’applicazione di quanto indicato nel Titolo VI “Norme di tutela paesaggistica ed 

ambientale” e Capo 4 “Sostenibilità degli interventi di trasformazione urbanistica 

ed edilizia” delle NTA del Piano Operativo.

PRESCRIZIONI PIT Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g F2.1g - - F1i - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Pericolosità idraulica

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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L’area ricade prevalentemente in P1, mentre la porzione meridionale non è caratterizzata da pericolosità 

idraulica. Battenti Tr 200: assenza di battenti. Nelle aree senza pericolosità idraulica e per la porzione in P1  

non si applica la L.R. 41/2018 e pertanto l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari  

condizionamenti. In fase di attuazione si dovrà curare il sistema di recapito delle acque meteoriche nel 

sistema fognario/reticolo superficiale, valutando e mitigando gli effetÝ delle nuove impermeabilizzazioni  

con opportune opere di invarianza idraulica. Classe di fatÝbilità idraulica: F2i.
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UTOE 1 Tav. 3 - Disciplina del territorio Urbano

ID 1.3  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via R. Morandi

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 1.225 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 240 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 20 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato

Verde privato (Vpr)
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni dovrà avvenire tramite Intervento Diretto, attraverso 

la presentazione di Permesso a Costruire, secondo le indicazione di cui all’art.  

51.1.1 delle NTA

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento  è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione  di  Monsummano,  tramite  nuova  edificazione  a  destinazione 

residenziale.

E’ ammessa una SE massima di 240 mq, IC pari al 20%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. 

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne  con  minimi  movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  

L’intervento  dovrà  essere  coerente  sotto  l’aspetto  tipologico  e  formale  con 

l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 

progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.
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Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 

garantiscano la maggiore permeabilità possibile del suolo.

Dovrà essere compensata la riduzione delle eventuali colture di pregio.

PRESCRIZIONI PIT Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali panoramiche circostanti, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in 

modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e  

dell’edificato di pregio circostante.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.

Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g F2.1g - - - - - - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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Pericolosità idraulica: assente. Battenti Tr 200: assenza di battenti. Non si applica la L.R. 41/2018 e  

pertanto l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari condizionamenti.  In 

fase  di  attuazione  si  dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema 

fognario/reticolo superficiale, valutando e mitigando gli effetÝ delle nuove impermeabilizzazioni 

con opportune opere di invarianza idraulica. Classe di fatÝbilità idraulica: F1i.
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UTOE 1 Tav. 3 - Disciplina del territorio Urbano

ID 1.4  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Achille Grandi

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 3.569 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima

• Per  la  porzione  fronte  strada  Via  Achille 

Grandi:  completamento  dei  fabbricati  in 

linea in fase di  realizzazione  come da PDC 

18/2012;

• Per la parte retrostante: interventi a bassa 

densità per massimo 460 di SE

IC – INDICE DI COPERTURA massimo Come da PDC 18/2012

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima Come da PDC 18/2012

TIPOLOGIA EDILIZIA Edifici in linea o mono-bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

ELEMENTI GRAFICI 
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Area accentramento edificato
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni dovrà avvenire tramite Intervento Diretto, attraverso 

la presentazione di Permesso a Costruire, secondo le indicazione di cui all’art.  

51.1.1 delle NTA

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato al completamento del Piano Attuativo decaduto e degli 

edifici in fase di realizzazione non ancora ultimati.

Sull’area sono ammessi i seguenti interventi:

• per  la  parte  fronte  strada  Via  Achille  Grandi  è  ammesso  il 

completamento degli edifici allo stato grezzo così come previsto dal PDC 

n.18/2012 del 27/04/2012.

• Nella parte dove sono già state realizzate le fondamenta e i parcheggi  

interrati, è ammessa la realizzazione di edifici con tipologia edilizia mono-

bifamiliare fino ad un massimo di 460 mq di SE e altezza massima pari a 

6,5 ml.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. 

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne  con  minimi  movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  

L’intervento  dovrà  essere  coerente  sotto  l’aspetto  tipologico  e  formale  con 

l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 

progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.
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Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 

garantiscano la maggiore permeabilità possibile del suolo.

Gli  interventi  negli  spazi  esterni  dovranno  avvenire  mediante  minime 

sistemazioni  morfologiche  delle  aree  nel  rispetto  degli  eventuali  elementi 

caratterizzanti l’area e l’inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti 

con il paesaggio circostante.

Utilizzo di sistemi costrutÝvi e tecnologici per la protezione dal rumore.

Eventuale bonifica delle aree degradate nel  caso di demolizione dei fabbricati 

esistenti.

PRESCRIZIONI PIT Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g F2.1g - - - - - - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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Pericolosità idraulica: assente. Battenti Tr 200: assenza di battenti. Non si applica la L.R. 41/2018 e pertanto 

l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari condizionamenti. In fase di attuazione si 

dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema  fognario/reticolo  superficiale, 

valutando  e  mitigando  gli  effetÝ  delle  nuove  impermeabilizzazioni  con  opportune  opere  di  invarianza  

idraulica. Classe di fatÝbilità idraulica: F1i.
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UTOE 1 Tav. 3 - Disciplina del territorio Urbano

PUC 1.1  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Giorgio la Pira

Scala 1:2.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 7.272 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 876 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 240 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

VERDE PUBBLICO (F2.2)
6.078  mq  minimo  da  cede  alla  Pubblica 

Amministrazione

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato
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Verde privato (Vpr)
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni  dovrà avvenire  tramite la redazione di un Progetto 

Unitario  Convenzionato (PUC)  ai  sensi  dell’art.  121 della  L.R.  65/2014,  esteso 

all’intera area individuata negli  elaborati di Piano e norma all’art.  51.1.2 delle 

NTA.

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione e la ricucitura del margine urbano di Monsummano, tramite nuova 

edificazione a destinazione residenziale e realizzazione di standard pubblici.

E’ ammessa una SE massima di 240 mq, IC pari al 40%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare o bifamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente e dovranno essere posti 

al di fuori delle aree boscate, tutelando la vegetazione boschiva esistente.

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne con minimi movimenti di terra. L’intervento dovrà essere coerente sotto 

l’aspetto tipologico e formale con l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri 

dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

OPERE PUBBLICHE 

E CONVENZIONEI 

L’intervento  è  subordinato  alla  cessione  alla  Pubblica  Amministrazione  delle 

seguenti  aree  finalizzate  alla  realizzazione  di  opere  pubbliche  o  di  interesse 

pubblico:

- 6.078 mq per futura realizzazione di verde pubblico F2.2 

La convenzione, alla cui stipula è subordinato il rilascio dei titoli abilitativi, deve 

garantire la contestuale e unitaria realizzazione di tutÝ gli interventi, di interesse 

pubblico e privato, interni o esterni al comparto, con le modalità previste all’art. 

51.1.2, delle NTA.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 

progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 
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consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.

Le aree a parcheggio dovranno essere realizzate con tecniche e materiali  che 

garantiscano la maggiore permeabilità possibile del suolo.

Utilizzo di sistemi costrutÝvi e tecnologici per la protezione dal rumore.

Verifica  della  normativa di  settore in  materia  di  contenimento e  prevenzione 

dell’inquinamento acustico (art. 8 del DPR 142/04).

PRESCRIZIONI PIT Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali panoramiche circostanti, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in 

modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e  

dell’edificato di pregio circostante.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.

Nelle  aree  ricadenti  in  vincolo  paesaggistico,  dovranno  essere  perseguiti  gli 

obietÝvi,  applicate  le  diretÝve  e  rispettate  le  prescrizioni  per  gli  interventi 

riportate dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

• Allegato 8b – Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 

del Codice. Capo II – Immobili ed aree di notevole interesse pubblico:

D.M. 26/04/1973, G.U. 149/1973 – La fascia di territorio dell’autostrada 

Firenze-Mare  […]  -  previsione  di  stralcio  soggetta  a  Conferenza 

Paesaggistica
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g - - - F1i F4.1i F4.1i - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Pericolosità idraulica

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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L’area è caratterizzata prevalentemente da P3 nella porzione sud ed in parte da P2 nella porzione 

settentrionale. I battenti Tr 200 sono inferiori a 30 cm nella porzione in P2, compresi fra 50 e 1100 

cm nella  porzione  in  P3.  Conseguentemente  la  magnitudo  è  moderata  nella  porzione  nord  e 

severa nella porzione sud. 

Lo schema urbanistico prevede la destinazione a verde per la parte in P3 e magnitudo severa,  

mentre l’edificazione sarà localizzata nella porzione nord con magnitudo moderata e battente in 

genere inferiore ai 20 cm. 
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Con questo schema edilizio, ovvero ubicando il fabbricato nel margine settentrionale del lotto e 

lasciando a verde l’area in P3 si ha la fatÝbilità idraulica dell’intervento ai sensi della L.R. 41/2018 e 

smi. Per la realizzazione del fabbricato occorrerà procedere mediante opere di cui all’articolo 8 

della L.R. 41/2018 tipo c), oppure in trasparenza idraulica, non sottraendo volume di laminazione e 

senza aggravio delle condizioni di rischio nelle aree contermini. 

Si individua in 22.60 m slm la quota di messa in sicurezza idraulica per Tr 200 anni, per cui qualora 

ricorra la casistica prevista dall’articolo 8 lettera c) il piano di calpestio dei fabbricati dovrà essere  

posto ad una quota superiore a 22.60 m slm ovvero sopra il battente più 30 cm di franco. 

In fase di  attuazione si  dovrà curare il  sistema di  recapito delle acque meteoriche nel  sistema 

fognario/reticolo superficiale, valutando e mitigando gli effetÝ delle nuove impermeabilizzazioni 

con opportune opere di invarianza idraulica

Relativamente all’area a verde nel margine sud non si dovranno prevedere manufatÝ o interventi 

rilevanti  dal  punto  di  vista  edilizio  e  si  dovranno  evitare  movimenti  terra  che  comportano  

rialzamenti, privilegiando invece eventuali  svasature di  porzioni  di  area,  in  modo da garantire 

ulteriore volume di compenso per le acque di esondazione. 

Classe di fatÝbilità idraulica: F4.1i.
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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

PUC 1.2  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via della Grotta Giusti

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 3.210 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 2.255 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 720 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 700 mq minimo

VIABILITA’ PUBBLICA Da quantificare in sede di convenzione

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato
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Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni  dovrà avvenire  tramite la redazione di un Progetto 

Unitario  Convenzionato (PUC)  ai  sensi  dell’art.  121 della  L.R.  65/2014,  esteso 

all’intera area individuata negli  elaborati di Piano e norma all’art.  51.1.2 delle 

NTA.

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione e la ricucitura del margine urbano di Monsummano, tramite nuova 

edificazione a destinazione residenziale e realizzazione di standard pubblici.

E’ ammessa una SE massima di 720 mq, IC pari al 40%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare e/o bifamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente e dovranno essere posti 

al di fuori delle aree boscate, tutelando la vegetazione boschiva esistente.

Dovranno  essere  usati  materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni 

esterne con minimi movimenti di terra. L’intervento dovrà essere coerente sotto 

l’aspetto tipologico e formale con l’intorno edificato e nel rispetto dei parametri 

dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  tipologico della 

trasformazione.

OPERE PUBBLICHE 

E CONVENZIONE

L’intervento è subordinato alla realizzazione delle seguenti opere pubbliche o di 

interesse  pubblico,  da  cedere  gratuitamente,  con  le  relative  aree,  alla 

Amministrazione Comunale:

- Parcheggio  pubblico  (PP2),  di  superficie  minima  pari  a  700  mq,  da 

realizzare  con  adeguati  spazi  verdi  e  materiali  che  garantiscano  la 

massima permeabilità dei suoli.;

- Sistemazione e  ampliamento della  viabilità  esistente,  con larghezza  di 

careggiata non inferiore a 6,0 ml. L’effetÝva quantificazione delle opere 

stradali sarà effettuata in sede di stipula di convenzione su indicazione 

dell’UfÏcio Tecnico comunale.

La convenzione, alla cui stipula è subordinato il rilascio dei titoli abilitativi, deve 

garantire la contestuale e unitaria realizzazione di tutÝ gli interventi, di interesse 

pubblico e privato, interni o esterni al comparto, con le modalità previste all’art. 

51.1.2, delle NTA.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 
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AMBIENTALI Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 

progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR.

Mantenimento della percezione del paesaggio agricolo.

Le  aree  a  parcheggio  (pubbliche  e  private)  dovranno  essere  realizzate  con 

tecniche  e  materiali  che  garantiscano  la  maggiore  permeabilità  possibile  del 

suolo.

Utilizzo di sistemi costrutÝvi e tecnologici per la protezione dal rumore.

PRESCRIZIONI PIT Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio. 

Gli  interventi  negli  spazi  esterni  dovranno  avvenire  mediante  minime 

sistemazioni  morfologiche  delle  aree  e  l’inserimento  di  sistemi  vegetazionali  

autoctoni coerenti con il paesaggio circostante. 

I bordi di contatto tra area urbana e tessuto agrario dovranno essere corredati da 

siepi  arborate  di  specie  autoctone  tipiche  dell’intorno,  tali  da  formare  un 

ecotono  tra  differenti  tipologie  di  ambiti  paesaggistici,  come  indicato  negli  

obietÝvi strategici del PIT-PPR. 

Dovrà  essere  tutelata  e  valorizzata  l’identità  agro  paesaggistica  della  fascia 

collinare, in accordo con quanto disciplinato alla scheda d’ambito n. 6 del PIT-

PPR, in particolare al paragrafo 6 “Disciplina d’uso”, perseguendo gli obietÝvi di  

qualità e diretÝve in esso descritÝ.

Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

- F2.1g - - - - - - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo Titolo VII Capo 1 delle NTA, 

in merito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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Pericolosità idraulica: assente. Battenti Tr 200: assenza di battenti. Non si applica la L.R. 41/2018 e  

pertanto l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari condizionamenti.  In 

fase  di  attuazione  si  dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema 

fognario/reticolo superficiale, valutando e mitigando gli effetÝ delle nuove impermeabilizzazioni 

con opportune opere di invarianza idraulica. 

Classe di fatÝbilità idraulica: F1i.
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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

PUC 1.3   Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via della Grotta Giusti

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 3.022 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 2.585 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 720 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare- Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 400 mq minimo

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato
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Filare alberato

Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000

Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni  dovrà avvenire  tramite la redazione di un Progetto 

Unitario  Convenzionato (PUC)  ai  sensi  dell’art.  121 della  L.R.  65/2014,  esteso 

all’intera area individuata negli  elaborati di Piano e norma all’art.  51.1.2 delle 

NTA.

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione  di  Monsummano,  tramite  nuova  edificazione  a  destinazione 

residenziale e realizzazione di standard pubblici.

E’ ammessa una SE massima di 720 mq, IC pari al 40%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare e/o bifamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. Dovranno essere usati 

materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni  esterne  con  minimi 

movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  L’intervento  dovrà 

essere coerente sotto l’aspetto tipologico e formale con l’intorno edificato e nel 

rispetto dei parametri dati.

Dovrà  essere  mantenuta  il  muro  lungo  Via  Grotta  Giusti  senza  possibilità  di 

realizzare nuove aperture, e dovrà essere rafforzato il  filare alberato lungo la 

stessa via.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  ambientale  della 

trasformazione.

OPERE PUBBLICHE 

E CONVENZIONE

L’intervento è subordinato alla realizzazione delle seguenti opere pubbliche o di 

interesse  pubblico,  da  cedere  gratuitamente,  con  le  relative  aree,  alla 

Amministrazione Comunale:

- Parcheggio  pubblico  (PP2),  di  superficie  minima  pari  a  400 mq, da 

realizzare  con  adeguati  spazi  verdi  e  materiali  che  garantiscano  la 

massima permeabilità dei suoli.

La convenzione, alla cui stipula è subordinato il rilascio dei titoli abilitativi, deve 

garantire la contestuale e unitaria realizzazione di tutÝ gli interventi, di interesse 

pubblico e privato, interni o esterni al comparto, con le modalità previste all’art. 

42.1.2, delle NTA.

MITIGAZIONI ED 

ADEGUAMENTI 

AMBIENTALI

Realizzazione di sistemi di allocazione per le acque destinate a fini non potabili  

finalizzati ad usi irrigui (giardini, orti, ecc.). 

Gli  interventi  devono  garantire  qualità  insediativa  attraverso  un’articolazione 

equilibrata  tra  spazi  aperti e  costruito  con particolare riferimento alla  qualità 
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progettuale degli eventuali spazi di fruizione colletÝva.

Gli  interventi  urbanistico-edilizi  devono  possedere  un  alto  contenuto  di  eco-

sostenibilità, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor 

impatto  ambientale,  il  tutto  finalizzato  alla  riduzione  e  razionalizzazione  dei 

consumi e all’utilizzo, atÝvo e passivo, di fonti di energia rinnovabile. 

Installazione di pannelli solari e fotovoltaici con soluzioni progettuali integrate, 

uso di tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto.

Gli  interventi di  trasformazione  non  devono interferire  negativamente  con  le 

visuali  panoramiche,  limitandole  o  occludendole  e  sovrapponendosi  in  modo 

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio.

Dovrà inoltre essere ridotta la  superficie impermeabile,  prediligendo materiali  

ecocompatibili e tecniche di ingegneria ambientale.

Le  aree  a  parcheggio  (pubbliche  e  private)  dovranno  essere  realizzate  con 

tecniche  e  materiali  che  garantiscano  la  maggiore  permeabilità  possibile  del 

suolo.

Gli  interventi  negli  spazi  esterni  dovranno  avvenire  mediante  minime 

sistemazioni  morfologiche  delle  aree  nel  rispetto  degli  eventuali  elementi 

caratterizzanti l’area e l’inserimento di sistemi vegetazionali autoctoni coerenti 

con il paesaggio circostante.

Utilizzo di sistemi costrutÝvi e tecnologici per la protezione dal rumore.

PRESCRIZIONI PIT Nell’area oggetto di Scheda Norma non sono presenti Beni paesaggistici.
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FATTIBILITÀ GEOLOGICHE, IDRAULICHE E SISMICHE

FatÝbilità geomorfologica FatÝbilità idraulica FatÝbilità sismica

Classi di pericolosità

G1 G2 G3 G4 P1 P2 P3 S1 S2 S2* S3 S3a S4

F1g - - - - - - - - - F2s - -

                    Pericolosità geologica                                                        Pericolosità sismica

 

Per quanto riguarda gli aspetÝ geologici e sismici valgono le prescrizioni indicate al Titolo VII Capo 1 delle NTA, in me-

rito alle classi di fatÝbilità indicate nella tabella della presente scheda. 
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Pericolosità idraulica: assente. Battenti Tr 200: assenza di battenti. Non si applica la L.R. 41/2018 e  

pertanto l’intervento è fatÝbile dal punto di vista idraulico senza particolari condizionamenti.  In 

fase  di  attuazione  si  dovrà  curare  il  sistema  di  recapito  delle  acque  meteoriche  nel  sistema 

fognario/reticolo superficiale, valutando e mitigando gli effetÝ delle nuove impermeabilizzazioni 

con opportune opere di invarianza idraulica. Classe di fatÝbilità idraulica: F1i.
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UTOE 1 Tav. 3 - Disciplina del territorio Urbano

PUC 1.4  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Silvio Pellico

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 5.747 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 2.723 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 720 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 360 mq minimo

VERDE PUBBLICO (F2.2) 2.600 mq

EXTRACOMPARTO
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VERDE PUBBLICO (F2.2) 110 mq

Collettore per fognatura bianca Da quantificare in sede di convenzione

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato

Estratto Ortofoto 2019 (Fonte: Geoscopio Regione Toscana) – scala 1:2.000
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Individuazione vincoli sovraordinati – scala 1:2.000
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PRESCRIZIONI:

STRUMENTO 

D’ATTUAZIONE

L’attuazione delle previsioni  dovrà avvenire  tramite la redazione di un Progetto 

Unitario  Convenzionato (PUC)  ai  sensi  dell’art.  121 della  L.R.  65/2014,  esteso 

all’intera area individuata negli  elaborati di Piano e norma all’art.  51.1.2 delle 

NTA.

DESCRIZIONE E 

FUNZIONI 

AMMESSE

L’intervento è finalizzato al  completamento del  tessuto insediativo di  recente 

formazione  di  Monsummano,  tramite  nuova  edificazione  a  destinazione 

residenziale e realizzazione di standard pubblici.

E’ ammessa una SE massima di 720 mq, IC pari al 40%, e una altezza massima HF 

di 6,50 ml. La tipologia edilizia ammessa è monofamiliare e/o bifamiliare.

PRESCRIZIONI ED 

INDICAZIONI 

PROGETTUALI

I  nuovi  edifici  dovranno  avere  caratteristiche  formali  e  tipologiche  tali  da 

garantire un corretto inserimento nel tessuto esistente. Dovranno essere usati 

materiali  adeguati  ai  luoghi,  percorsi  e  sistemazioni  esterne  con  minimi 

movimenti  di  terra,  piantumazioni  di  essenze  autoctone.  L’intervento  dovrà 

essere coerente sotto l’aspetto tipologico e formale con l’intorno edificato e nel 

rispetto dei parametri dati.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati 

che  “certifichino”  il  corretto  inserimento  paesaggistico  e  ambientale  della 

trasformazione.

OPERE PUBBLICHE 

E CONVENZIONE

L’intervento è subordinato alla realizzazione delle seguenti opere pubbliche o di 

interesse  pubblico,  da  cedere  gratuitamente,  con  le  relative  aree,  alla 

Amministrazione Comunale:

� Parcheggio  pubblico  (PP2),  di  superficie  minima  pari  a  700  mq,  da 

realizzare  con  adeguati  spazi  verdi  e  materiali  che  garantiscano  la 

massima permeabilità dei suoli;

� Verde pubblico (F2.2), di superficie minima pari a 2.600 mq

� Verde pubblico (F2.2), di superficie minima pari a 110 mq, come opera 

extra-comparto  previa  acquisizione  dell’area  da  parte  della  Pubblica 

Amministrazione,  finalizzato  alla  realizzazione  di  un  percorso  ciclo-

pedonale;

� Realizzazione di un collettore per la fognatura bianca come opera extra-

comparto, che colleghi la rete esistente di Via Fratelli Cairoli con Via S. 

Pellico.  L’effetÝvo  tracciato  e  quantificazione  del  collettore  sarà 

quantificato in sede di stipula di convenzione su indicazione dell’UfÏcio 

Tecnico comunale.
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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

AT 1.4  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Marsala

Scala 1:2.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 8.149 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 4.000 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 1.200 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 700 mq minimo

VERDE PUBBLICO (F2.2) 1.600 mq minimo

VIABILITA’ PUBBLICA Da quantificare in sede di convenzione

All. B – Normativa Urbanistica Specifica 99

















Piano Operativo  Comune di Monsummano Terme [ Provincia di Pistoia ]

UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

AT 1.5  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Cesare BatÝsti

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 9.651 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 4.400 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 1.440 mq

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 6,50 ml

TIPOLOGIA EDILIZIA Monofamiliare - Bifamiliare

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 500 mq minimo

VERDE PUBBLICO (F2.2) 3.000 mq minimo

VIABILITA’ PUBBLICA Da quantificare in sede di convenzione
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UTOE 1 Tav. 3 - Disciplina del territorio Urbano

RQ 1.1  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via G. Mazzini

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 848 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima 675 mq comprensivi dell’esistente

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 50 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 7,50 ml

DESTINAZIONE D’USO Residenziale, Direzionale, Commerciale

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato
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UTOE 1 Tav. 4 - Disciplina del territorio Urbano

RQ 1.2  Loc. Monsummano T.me capoluogo – Via Lorenzo Ventavoli

Scala 1:1.000

PARAMETRI PRESCRITTIVI

ST – SUPERFICIE TERRITORIALE 4.344 mq

SF – SUPERFICIE FONDIARIA 2.700 mq

SE – SUPERFICIE EDIFICABILE massima Pari alla SE esistente

IC – INDICE DI COPERTURA massimo 40 %

HF – ALTEZZA DEL FRONTE massima 7,50 ml

DESTINAZIONE D’USO Residenziale

OPERE PUBBLICHE

PARCHEGGIO PUBBLICO (PP2) 1.000 mq minimo

ELEMENTI GRAFICI 

Area accentramento edificato

Verde privato (Vpr)
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