Spampani-Maddaloni & Associati
- Professionisti Tecnici -

Luca Spampani Geometra

Maurizio Maddaloni Geometra

Ing. Alessandro Nardi

Dott. Francesco Leporatti Geometra Laureato
Dott. Stefano Falini Geometra Laureato

via Niccold Tommaseo, 27 int. 3 - zona Ind. S. Agostino

51100 - Pistoia (PT)

Tel. (+39) 0573.532409/0573.530062

Fax (+39) 0573.536240

indirizzo e-mail: studiotecnico@smassociati.eu
partita I.V.A. 00514150473

Comune di Monsummano

Provincia di Pistoia

PIANO ATTUATIVO AREA RUS - Cintolese

Area centrale: scuole, servizi e zona commerciale

modificato in parziale accoglimento delle osservazioni al PA
adottato con D.C.C. n. 29 del 29/07/2017

tavola n°® elaborato grafico

Estratto di Variante R.U. proposta

sexies

Estratto catastale e piano particellare data

aggiornati a Luglio 2015 (presentazione del P.A.) e Gennaio 2017

scala

1:2000

Ottobre 2017

soggetto attuatore

Immobiliare Giovanna s.r.l.

tecnico incaricato

Ing. Alessandro Nardi

collaboratori

Geom. Luca Spampani

Ing. Anita Agostini

tabella sistema gestione qualita

Disegnato da: - Revisionato da: Nome del file: Data ultima modifica
spazio riservato per protocollo e data annotazioni
nessuna
Divieto di rip i integrale o iale e di i a terzi del prersente disegno di proprieta di STUDIO SPAMPANI-MADDALONI & ASSOCIATI che se ne riserva la tutela a norma di legge
X(&B
D N \
Estratto di Variante R.U. proposta - modificato in base al parziale accoglimento delle osservazioni conseguenti all' adozione del PA con contestuali variante a RU e PS (D.C.C. n. 29 DEL 29/07/2017)
\,\ T
Piano particellare aggiornato a Luglio 2015 (presentazione del P.A.) 525 , ,
LA CITTA' ESISTENTE LA CITTA' PUBBLICA E DEI SERVIZI
Proprieta CuU CT particella | sub. | sup.cat. | sup. cat. rendita  moltiplicatorivalore al m valore valore cat. La citta storica Aree per attrezzature di interesse generale
Foglio di 29 tastal i
oglio di mappa (mq) RU3 (mq) catastale RC C rivalutato A1 - Gli insediamenti storici della Collina F1e - Aree per istruzione esistenti
Comune Monsummano T. B/5 ente urbano 104*** 1* 2.057 1.649 o o )
Comune Monsummano T. B/5 ente urbano 150 * 105 105 € 2.727,10 105 - € 272710 € 286.345,50 |:| A1.1 - Centro storico di Monsummano Alto I:l F1p - Aree per istruzione di progetto
Comune Monsummano T. B/5 ente urbano 151 * 36 36 [ A1.2 - centro storico di Montevettolini A Asio
Comune Monsummano T. Al4 ente urbano 104 2 |ncl.insub ncl.insub 1 € 288,70 105 - € 288,70 | € 30.313,50 [ A1.3 - Aggregati minori della Collina @  Scuola elementare
Comune Monsummano T. A4 ente urbano 104 3 |ncl.insub fncl.insub 1 € 244,28 105 - € 244,28 | €  25.649,40 A2 - La struttura storica del Capoluogo &  Materna
Comune Monsummano T. D/1 ente urbano 105 ** 8 8 € 91,00 52,5 - € 91,00 | € 4.777,50 o ®  Mediainferiore
Comune Monsummano T. | B/5 ente urbano 490 1.630 1630 | € 3.888,55| 105 - € 3.888,55 | € 408.297,75 [ #2.1 - Nucteo originario del Capoluogo @ inere
Comune Monsummano T. | - semin arbor 523" 64 2 € 033| 9375 - € 0,01 € 0,97 [T A2.2 - Tessuti tineari del Capoluogo (4)  Media superiore
Comune Monsummano T. | -------- cimitero AR 7178 286 € - - € 60,00 [ € 17.160,00 | € 17.160,00 |:| A2.3 - Edifici isiolati di particolare pregio del Capoluogo [ F2e - Aree per attrezzature di interesse comune esistenti
Comune Monsummano T. F/1 ente urbano 278 1 121 121 € - - € 60,00 € 7.260,00 | € 7.260,00 A3 - Gli insediamenti storici della Pianura [ Fp - Aree per attrezzature di interesse comune di progetto
Comune Monsummano T. D/6 ente urbano 278 2 12109 | 12109 | € 4.384,00 | 52,5 - € 4.384,00 | € 230.160,00 o . | Edifici per amministrazione pubblica
Immobiliare Giovanna srl | D/8 ente urbano 106 4850 | 4850 | €22.992,00| 525 - € 22.992,00 | €1.207.080,00 (] 45 - nsedtamenti storic dela Pianura % Gonto roreativo-coltrde
Immobiliare Giovanna sl cH ente urbano 115**+* 6 € 3.863,92 35,7 - € 3.863,92 | € 137.941,94 La citta della prima espansione urbana _
Immobiliare Giovanna sri A/10 ente urbano 115%+* 10 € 1.595,85 52,5 - € 159585 | € 83.782,13 Tessuti a prevalente destinazione residenziale O Musei
Immobiliare Giovanna srl A/10 ente urbano 115%%** 9 € 2.127,80 52,5 - € 2127,80| € 111.709,50 ] o . @  Attrezzature sanitarie
Immobiliare Giovanna srl | A/10 ente urbano 115 5 3353 3097 | € 465457 | 525 - € 4654,57 | € 244.364,93 BO - Tessuiti prevalentemente residenziali di interesse ambientale B Pose
Immobiliare Giovanna srl F/3 ente urbano 115+ 7 12| € - - € 60,00 | € 6.720,00 | €  6.720,00 [ ]B1-B2-B3-B4-Tessuti consolidati prevalentemente residenziali ©  Contropor fimpiogo
Immobiliare Giovanna srl F/3 ente urbano 115%%** 8 144 € - - € 60,00 | € 8.640,00 | € 8.640,00 B5 - Tessuti prevalentemente residenziali derivanti da interventi di riqualificazione insediativa P pieg
ImmOb!l!are G!ovanna srl | oo bene comune 115 (il -52 € - - € 60,00/ € -3.120,00 | € -3.120,00 I:l BR - Tessuti assoggettati ad interventi di riqualificazione insediativa per destinazioni prevalentemente residenziali Mensa
Immobiliare Giovanna srl F/1 ente urbano 516 110 110 € - - € 60,00 € 6.600,00 | € 6.600,00 Tossuti lente destinazi dutti terziari 4  Caserma dei Carabinieri
Immobiliare Giovanna srl Fi1 ente urbano 922 417 417 | € - - € 60,00 | € 25.020,00 | € 25.020,00 essut a prevatente destinazione produttiva o terziaria d  Edifici per il culto
Immobiliare Giovanna srl | - vigneto 259 1.670 1670 | € 9,83| 93,75 - € 9,83 € 921,56 DO - Tessuti misti esistenti a destinazione prevalentemente produttiva = —
Immobiliare Giovanna srl | = -------- semin arbor 519**** 6.980 6.939 | € 35,69 93,75 - € 35,48 | € 3.326,28 [ ] 1.1 - Tessuti produttivi consolidati A Extibunal
f - : pre tril
Immobiliare Giovanna srl vigneto 520 731 517 € 4,30 93,75 - € 3,04 | € 285,11 [ ] p1.2 - Tessuti produttivi consolidati in contesti prevalentemente residenziali . u'?ae o
Immobiliare Giovanna srl | = -------- semin arbor 528**** 364 299 € 1,86 93,75 - € 1,63 | € 143,24 I > o idati Magazzino comunale e protezione civile
Immobiliare Giovanna srl | - vigneto 530" 51 23 | € 0,30 | 93,75 - € 0,14 | € 12,68 " Tessuthterzian consolidatt. o - (®  Area per spettacol viaggianti e proteione civile
Sig. Tofanelli Carlo semin arbor 16+ 1.247 276 | € 638 9375 - € 1,41 € 132,38 D4 - Zone per depositi di materiale e attivita produttive allaperto o
Sig. Tofanelli Carlo vigneto 258**** 752 15 € 4,43 93,75 - € 0,09 | € 8,28 [777777] D6 - Zone per insediamenti autotrasportatori [ Fae - Zone a verde pubblico esistente
ees - e e e . F3p-Z de pubblico di T
TOTALE 43833  34.363 €115.189,30 € 2.843.532,66 La citta degli interventi pianificati I?I | P :ne Z verde pubbico o progeto
. X X i i mpianti sportivi
TOTALE IMMOBILIARE GIOVANNA s..I. €79.144,15 € 1.833.427,37 Tessuti a prevalente destinazione residenziale O  Ortiurbani
I:l B6 - Tessuti residenziali ordinati da piani attuativi l:l . T .
- F4e - Parcheggi pubblici esistenti
parial 68,71% 64,48% Tessuti a prevalente destinazione produttiva o terziaria

Piano particellare aggiornato a Gennaio 2017 (variazioni avvenute nel periodo 2016-2017, relative a variazioni di consistenze e classamenti)

Proprieta CuU CT particella sub. | sup.cat. | sup. cat. rendita  oltiplicatorijvalore al m valore valore cat.

Foglio di mappa 29 (mq) RU3 (mq) catastale RC catastale rivalutato
Comune Monsummano T. B/5 ente urbano 104*+** 4 1.050 1.050 | € 10.744,06 105 - € 10.744,06 | € 1.128.126,30
Comune Monsummano T. D/1 ente urbano 105 ** 8 8 € 91,00 52,5 - € 91,00 | € 4.777,50
Comune Monsummano T. B/5 ente urbano 490 1.630 1630 € 3.888,55 105 - € 3.888,55|€ 408.297,75
Comune Monsummano T. | = -------- semin arbor 523*** 64 2 € 0,33 93,75 - € 0,01] € 0,97
Comune Monsummano T. | = -------- cimitero A 7178 286 € - - € 60,00 | € 17.160,00 | € 17.160,00
Comune Monsummano T. C/2 ente urbano 278 3 8 8 € 14,72 105 - € 14,72 | € 1.545,60
Comune Monsummano T. D/6 ente urbano 278 4 11645 11645 [ € 4.480,00 52,5 - € 4.480,00 € 235.200,00
Comune Monsummano T. F/1 ente urbano 945 397 397 € - - € 60,00 | € 23.820,00 | € 23.820,00

Comune Monsummano T. | -------- viabilita 920

Immobiliare Giovanna srl D/8 ente urbano 106 4.850 4.850 € 22.992,00 52,5 - € 22.992,00 | € 1.207.080,00
Immobiliare Giovanna srl C/1 ente urbano 115 6 € 3.863,92 35,7 - € 3.863,92| € 137.941,94
Immobiliare Giovanna srl A/10 ente urbano 115 10 € 1.595,85 52,5 - € 159585 € 83.782,13
Immobiliare Giovanna srl A/10 ente urbano 115 9 3353 € 2.127,80 52,5 - € 2127,80| € 111.709,50
Immobiliare Giovanna srl A/10 ente urbano 115 5 3097 € 4.654,57 52,5 - € 465457 | € 244.364,93
Immobiliare Giovanna srl F/3 ente urbano 115 7 112 € - - € 60,00 € 6.720,00 | € 6.720,00
Immobiliare Giovanna srl F/3 ente urbano 115 8 144 € - - € 60,00 | € 8.640,00| € 8.640,00
Immobiliare Giovanna srl F/1 ente urbano 516 110 110 € - - € 60,00 | € 6.600,00|€ 6.600,00
Immobiliare Giovanna srl F/1 ente urbano 922 417 417 € - - € 60,00 | € 25.020,00 | € 25.020,00
Immobiliare Giovanna srl | = -------- vigneto 259 1.670 1670 € 9,83 93,75 - € 983 | € 921,56
Immobiliare Giovanna srl |  -------- semin arbor 519**** 6.980 6.939 € 35,69 93,75 - € 35,48 | € 3.326,28
Immobiliare Giovanna srl | = -------- vigneto 520 731 731 € 4,30 93,75 - € 4,30 | € 403,13
Immobiliare Giovanna srl semin arbor 528**** 364 299 € 1,86 93,75 - € 1,53 | € 143,24
Immobiliare Giovanna srl |  -------- vigneto 530 51 51 € 0,30 93,75 - € 0,30 | € 28,13
Sig. Tofanelli Carlo | = ------—- semin arbor 116**** 1.247 276 € 6,38 93,75 - € 1,41 | € 132,38
Sig. Tofanelli Carlo | = -------- vigneto 258**** 752 15 € 4,43 93,75 - € 0,09 | € 8,28
TOTALE 42.505 34.657 14246542 € 3.655.749,61
TOTALE IMMOBILIARE GIOVANNA s.r.l. 82265,58 € 1.836.680,83

pari al 57,74% 50,24%

NOTE:

* Particelle 104 sub 1, 150, 151 unite

** Proprieta superficiaria ENEL

*** Parte di bene comune esclusa dalla RU3

**** Particelle ricadenti parzialmente nella RU3: le superfici sono valutate in base alla superficie catastale

RUS - Intervento di rigenerazione urbana

Area di cui alla richiesta di Variante R.U.
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Proprieta Comune di Monsummano Terme
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Estratto di mappa Foglio 29 Comune di Monsummano Terme - Individuazione delle proprieta - LUGLIO 2015

Estratto di mappa Foglio 29 Comune di Monsummano Terme - Individuazione delle proprieta - GENNAIO 2017

I:l D1.S - Tessuti produttivi attivati con procedure SUAP
I:| D3.1 - Tessuti produtivi ordinati da piani attuativi
I:l D3.2 - Tessuti terziari ordinati da piani attuativi

:] Piani attuativi convenzionati

Aree inedificate in ambito urbano
l:| VR - Aree aperte interne agli insediamenti urbani

[F27] Aree a verde privato

LA CITTA' DELLA TRASFORMAZIONE
Interventi di trasformazione della citta esistente

l:l IDC.R - Interventi di completamento dei tessuti edilizi a destinazione residenziale

’: Superficie fondiaria

l:l IDC.P - Interventi di completamento dei tessuti edilizi a destinazione produttiva/terziaria

[:_] Superficie fondiaria

m RU - Interventi di rigenerazione urbana
l:] Superficie fondiaria

eceo e R
® pC - Progetti di Centralita

3N

"FT1]] rPRA - Progetti di Riqualificazione Ambientale

I:| P.priv - Aree per parcheggi pertinenziali e di relazione

Interventi di addizione della citta esistente
m C - Nuovi insediamenti a destinazione prevalentemente residenziale

l:] Superficie fondiaria

m D7 - Nuovi insediamenti a destinazione prevalentemente produttiva/terziaria

:I Superficie fondiaria

Interventi di trasformazione differita
m CD - Aree per interventi di trasformazione differita

:] Superficie fondiaria

I:l F4p - Parcheggi pubblici di progetto
Aree ed impianti tecnologici
I:l F5.1 - Approvigionamento idropotabile
I:l F5.3 - Impianti per telecomunicazioni
F5.4 - Approvigionamento energetico
Qo Pozzi, sorgenti e serbatoi

(:RD Centro raccolta differenziata
Servizi per il turismo, il tempo libero e la salute
F6.1 - Stabilimento termale "Grotta Giusti”
F6.2 - Stabilimento termale "Grotta Parlanti"
Localizzazioni per albergo diffuso
Infrastrutture per la mobilita
I:l Verde di arredo stradale esistente
Verde di arredo stradale di progetto
Viabilita esistente.
[ viabitita di progetto

L E Viabilita di progetto nei comuni limitrofi

I:] Pz.e - Piazze esistenti
:] Pz.p - Piazze di progetto
— = —  Limite fasce di rispetto stradale
OOQO Corridoi infrastrutturali

ﬂ Distributori di carburante

a Distributori di carburante da delocalizzare
eeeececcee Percorsi naturalistici

Percorsi ciclopedonali su strada a bassa frequenza di traffico

Percorsi ciclopedonali in sede propria

CLASSI DI VALORE DEGLI EDIFICI ESISTENTI

- Classe 1 (R.V.A.A.) - Edifici di rilevante valore storico architettonico e ambientale
- Classe 2 (V.A.A.) - Edifici di valore storico architettonico e ambientale

- Classe 3 (E.V.A.A.) - Edifici con elementi di valore storico architettonico e ambientale
- Classe 4 (S.V.A.A.) - Edifici di scarso valore storico architettonico e ambientale
l:l Edifici da demolire o delocalizzare

Elementi di valore degli edifici in classe 3

(XXX Y .
M Confine comunale

PP Y
Sistema insediativo urbano

NEEEEEE] Varchi territoriali

Corsi d'acqua e relative formazioni arboree d'argine o di ripa

©® © ® © Alberature

____| Perimetro aree di rispetto cimiteriale




