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ALLEGATO A
. LOCAZIONE ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n, 431, articolo 2, comuna 3)

Wiha sig/soc. (1) ..o di  seguifo
denominaio/a locatore (assistito/a da (2) ... in perscna di

................................. ) concede in locazione al/ alla sig. (1)
di seguito denominato/ & conduttore, identificato/ a mediante (Y
(assistito/a da {2) .....ooooeveein i persona di .o 3, che

%?ﬁ accetia, per sé e suoi aventi causa,
N' . - - . : -

@ \ .‘O\‘ A) Punitd immobiliare posta in ...................._........ VIR o, I plano
3 % L scala ... int, ... composta di.n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata aftresi dei
o '\QQ / seguenti clementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in

%2;7 ' COUNE O Meno, ecc.) :
"

B} upma porzione dell’'unitd  immobiliare posta I ...l via
............................ M. .......piano ...... scafa ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oftre
cucina e servizi, e dotata altres; dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui wiilizzo & regolato nei seguente

i% -j OGO (5) v

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobitiare : ...
b) prestazione energetica:...... ... U e

¢) sicurezza impianti .......................

d) tabelle millesimali: propriesa

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Duratea)

Il contratto & stipulato per la durata di ... ..., anni (6), dal ............. . al ., ,
¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordine sul rinnovo del medesimo, i contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibite I'tmmobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articolo 3 della legge n.
431798, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con te modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare fa procedura per it
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnove del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata <a inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza,
In mancanza deila comunicazione, il contratto & rinnovato facitamente alle stesse condizioni. Nef
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio aila prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici inesi dalia data in cui ha riacquistato tale disponibilita, aghi usi per i
_ quali ha esercitate la facolta di disdetta, ii conduttore ha diritto al ripristine del rapporto di
locaziene alle stesse condizioni éi cui al contratto disdetiate o, in alternativa, ad un risarcimento
AT & Temtasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto.
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Articolo 2

{Canone)

A. Il canone annuo di locaziens, secondo quanio stabilito dallAccordo territoriale tra
................ & depositato il ............. presso il Comune di
. ovvera dail’accordo integrativo sotfoscritto tra ...... (7} in
data ....... ,Ecomvennto Ineuro ..o , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio de! locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero.........oveoeeeee , .
......... rete eguall anmticipate di euro ................. clascuna, alle seguent date:

................................... e (D)
Nel caso in cui 'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogai anno nella misura contrattata del ............... , che comungue non pud superare il 75% della

variazione lstat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare
secca” per la durata dell’ opzione. (8)

B. Ii canone annuo di locazione, seconde quante stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3,

delia legge n. 431/1998, & convenuto in SUTO .........ocovviviernninnn, , importo che il conduttore si
obbliga & corrispondere nel domicilic del locatore ovverc a mezzo di bonifico bancario,
OVVEID. ..ot ) oo rate  egeall anticipate di  euro
........................ ciascuna, alle seguentidate ...........ocooo L ()

Nel caso in cui nel predstto decreto sia previsto, it canone & aggiornato annualmente nella misura
contrattata del ............... .che comunque pon pud superare il 75% della variazione Istat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolere secca” {8

Articolo 3
{Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il condutiore versa/on versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, guietanza) una somma di euro
............................. patia ............... mensilith (9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anne di locazione, safvo
che la durata contraituale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di alimeno 3
anni o superiore, 11 deposito cauzionale cosi costitaito viene rese al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Evenmali altre forme di garanzia:;............. (10)

Articolo 4
{Oneri aecessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegafo D al
decreto emanate dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costitaisce ' allegaio 4.

In sede di copsuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di guelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, 11 conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o lamministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il condutiore versa wna quota di accoato non
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superiore a quella di sua spettanza risultante da! rendicento deil'anno precedente (11). Per fe spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quotadiearo..............,
salvo conguaglio (12).

Articalo 5
{Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
Il locatore provvede alla regisirazione del contratio, dandene docwmentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e afl’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una dele organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, (13

Articolo 6
(Pagamenta)

Il pagamento del canone o di quant'altra dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttare, quale ne sia il titolo. 1l mancato puitiale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previste dall'articole 53 della legge 27 luglic 1978, n. 392.

Articolo 7
{Usa)

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttors e delle seguenti
persone attualmente cor: lui conviventi ....................................

Salvo espresso patto scritto conirario, & fatto divieto di sublocazione & di comodato sia totale sia
parziale, Per la successione nel contratio si applica l'articolo 6 delia legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito deila sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facoltd del condutiore recedere dal contraito per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato l'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenusto g, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendasi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore s impegna a riconsegnare Munita immobiliare
neflo stato in cwi Tha ricevirta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con fa firma del presente contratio, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. £ in ogni caso vietato al conduttore compiere aiti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile,

Le parti danno atto, in relazione alio stato dellumitd mmobifiare, ai sensi dell'articolo 1590 dei
Codice civile di quanto segue:
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Lot

Articolo 10
(Modifiche e danni)

[l conduttere non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
I conduttore esonera espressamente it locatore da ognj responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fadi dei dipendenti del !ocatore medesime nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi, '

Articolo 11
{dssembiee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario delfunitd immobiliare locatagli, nelle
deiiberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inaltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria s applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con {'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sullassemblea dei condomini) i conduitori si riunjscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori,

Axrticolo 12

(Impianti)
il conduttore - in caso dinstallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente deli'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in case di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il guale
nulla pud pretendere 2 qualsiasi titolo, fatte salve le eceezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs o.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

Articole 13
(Accesso)

II conduttore deve consentire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al sno auuministratore
noncheé ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragicne.

Nel casc in cui i localore intenda vendere 0, in caso di recesso anticipate del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimane, per almenc due ore, con
esclusione dei glorni festivi oppure con le seguenti modalita;

Articolo 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasportt di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del condutiore. '

L’operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedurs di negoziazione e
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conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione”, Allegato E al
citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrativali.

La richiesta di attivazione deila Commissione non comporta oneri,

Articole 15
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contralio, compresa fa notifica degli ati esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a i locat e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presse I'ufficio di segreteria del Comune ove & situato 'imimobile
locato.

Qualunque medifica’al presente contratto non pud aver luogo, & non pud essers provata, S non con
atto seritto.

I locatore ed il condutiore si antorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di focazione (d.[gs n. 196/03).

Per quantc non prevists dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materiz disposte dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi
locali nonché alla normativa ministerisle emanata in applicazione della iegge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.

A mente degli articoli 1341 & 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui aghi
articoli 2 (Deposito canzionale e alire forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risofuzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche ¢ dawni), 12 {Impianti), 13 (deccesso), 14 (Commissione di Hegoziazione
paritetica e concilizzione stragiudiziate) e 15 (Varie) del presente contratto.

flocatore ...

NOTE

(1} Per fe persone fisiche, riportare’ nome e cognome; luogo & data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se

it contratte ¢ cointestato a pid persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tuitl, Per le persone giuridiche,

indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, lwogo e data di nascita de! legale rappicsentanie.
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(2} L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipe ed estremi. Nel caso in owi il conduttore sian ciftadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legistativo n. 286/98,

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivers la porzione locata. Precisare aitresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva Ia residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui ail’art. 7 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{6) La durata minima & di anni tre.

(7} Indicare i sogge!ti sottoscrittori dell’Accorde integrativo {Proprists, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Nel caso In cui I locatore opti per P'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un perjodo di tempo
cortispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedsre ’aggiornamento del canone, anche se
prevista nel contratic a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat deil’indice nazionzle dei
prezzi al cansumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca & sostitutiva delPTRPEF e delle relative addizicpali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

(9) Massimo tre mensilita.
(10) Indicare fidsjussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11} Per le proprietd di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro deile Infrastrutture e dai trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione, sostitutiva dell’intero articols:

Sono a carico del conduttors, per le quote di competenza esposte all’articola 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegate D al decreto emanato dal Ministwo delle Infrastrutture e del trasporti di
concerto con il Ministro deli’econemia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, conima 2 della legge n, 431/98
- @ di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultano a carico dello stesso, Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avito piena conoseenza.

In sede di consuntive, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Mindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri ¢i ripartizione. Ha inoltve diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insierne con il pagamento della prima rata del cancne anngale, il conduttore versa una quota di
aceonto noa stpericre a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo delfanno precedente,

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'uita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento Celle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
apprava ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne ii riparto delle relative spese:

a) spese generali .........

b) spese ascensore
) spese riscaldamento ................oooeieen.

La locatrice, esclusivaments in easo df interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delie unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predetie, dandone comunicazions ternpestiva
e motivatz al conduttore. Le nuove quots, cosi determinate, vengone applicate a decorrere dall'esercizio
suceessive a quelio della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dafla locatrice, i
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conduttore pud adire la Conunissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e del trasporti di concerto con il Ministre deli’cconomia ¢ deifle finanze al sensi
dellarticolo 4, comma 2, defla legge 431/98, ¢ costituita con le modalith indicate all’articolo 14 del presente
coniratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti daila locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali limmobile risulti dotato, secondoe quanto previsto
dalle Tabelia di cui al presente articolo. Il conduttore & teauto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

11 conduttore & tenuto a corrispondere, a titelo di acconto, aila iocatrice, per le spese che questultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quelia risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazion
intervenute nel costo del servizi, saivo conguaglic, che deve sssere versaio entro sessanta giomi dalla
richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta aliresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualits, a titolo di acconto, tale somma da versare & di €UTO ....oooveereonnnsoo , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:

al

salvo congnaglhio.
{12} Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ace.

(13) Nel caso in cui if locatore opti per I"applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzicne.




